Eléterjesztés
Olmod Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2025. december 9-i iilésére

Olmod telepiilésterv készitését megalapozé dontés
(msz: TT-25304)

Olmod Ko6zség Onkormanyzata szerzédést kotott Olmod kozség telepiilésfejlesztési tervének és
telepiilésrendezési tervének (egyiitt és a tovabbiakban: telepiilésterv) készitésére Németh Eszter egyéni
vallalkoz6 telepiiléstervezovel.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényet,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a7 §(7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai dsszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:
(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosdagat — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti értékelést, valamint a

mitiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés nkormanyzati foépitésze hatarozza meg az (1)—
(6) bekezdeés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A képviseld-testiiletnek fentiek értemében a telepiilésterv készitésének megalapozasara hatarozatot kell
hozni fenti tartalommal.

Eloterjesztés melléklete:

— A megalapozo vizsgalat és az alatimasztd javaslat tartalmarol szolo f6épitészi feljegyzés



Hatarozati javaslat

Olmod Kozség Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete
......... /2025. (XII.09.) sz. hatarozata

Olmod Ko6zség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a TT-25304 munkaszama telepiilésterv készités
inditasahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59.§ (2)
bekezdésében eldirtak szerint a kovetkezé dontést hozza:

1. A kbzség 6nkormanyzata telepiiléstervet készittet Olmod kozség kozigazgatasi teriiletére.

2. Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésérdl és annak a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.

torvényben foglalt kovetelményeknek valdo megfelelésérdl kiilon kiegészité dontést fog hozni.

3. A kozség képviselo-testiilete elfogadja a jelen hatérozat mellékletét képezé Olmod telepiilésterv

megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo foépitészi feljegyzést.

Felelds: Hergovich Vince polgarmester
Hatarid6: azonnal

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet a dontés meghozatalara!

Olmod, 2025. december 4.

Hergovich Vince
polgarmester



1. melléklet

Olmod Kozség Képviselo-testiilete ../2025.(....) Kt. hatirozatihoz

Készitette: Kuntner Ferenc telepiilési foépitész

Cimzett: Olmod Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete

Olmod telepiilésterv (msz: TT-25304)
Megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozé

FOEPITESZI FELJEGYZES

Olmod Ko6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Olmod kozigazgatasi teriiletére 0j telepiilésterv készitését
hatarozta el.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 7. § (1)
bekezdése szerint:

7.8 (1) A telepiilésterv, valamint annak modositasa megalapozo vizsgdlat alapjan késziil, és a
telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit az 1.
melléklet, az alatamaszto javaslat tartalmi kévetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg. A megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat is tartalmazza az aldaivé lapot, amelyen szerepelnie kell az
onkormanyzati foépitész, a felelds tervezo és a szakagi tervezok alairasanak.

A Korm. rendelet szerint a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat a telepiilés onkormanyzati
foépitésze hatarozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben a Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése
alapjan.

7.§

(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgadlat, aldatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz  késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a_telepiilés onkormdnyzati foépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdeés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A telepiilésterv készités inditasakor hatalyban 1évo telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési
eszkozok:

a 3/2001. (I11.7.) kt. hatarozat a telepiilésfejlesztési koncepciorol
a 3/2002. (IV.17.) kt. hatarozat a telepiilésszerkezeti tervrol
a 4/2002. (IV.17.) onk. rendelet a helyi épitési szabalyzatrol



OLMOD TELEPULESTERV KESZITESEHEZ SZUKSEGES MEGALAPOZO VIZSGALAT
TARTALMI KOVETELMENYEI A KORM. RENDELET 1. MELLEKLETE ALAPJAN

1. A megalapozd vizsgélat a telepiilésterv készitése és moddositdsa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges €s —a tervezés szempontjabol relevans elemek, teriiletek
tekintetében — rajzi, tabldzatos vagy grafikonos forméban tartalmazza a vizsgalati tényez6khdz tartozd
elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk 0sszevetését és a telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a
fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasat.

2. A megalapoz6 vizsgélat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati
térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo
elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat.
3. A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:
a) Telepiiléshaldzati Gsszefliggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefiiggések
c) Teriiletrendezési kovetelmények
d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényestilése
e) A telepiilés demografiai helyzete
f) A telepiilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok
g) A telepiilés gazdasaga
h) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
k) Kornyezetiallapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzoket is
1) A t4ji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat
m) Kozlekedés
n) Koézmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy korlatozo tényezok

p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilétér akadalykorlatozasi feliiletének vizsgalata a
replil6tér lizemben tartojanak bevonasaval

4. Alair¢ lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo és a szakagi tervezok alairasaval



OLMOD TELEPULESTERV KESZITESEHEZ SZUKSEGES ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMI KOVETELMENYEI A KORM. RENDELET 2. MELLEKLETE ALAPJAN

1. Az alatdmaszto javaslat

1.1. Az alatamaszt6 javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés
szempontjabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a
telepiilésterv  készitése vagy a moddositdsa szakmai megalapozasat, alatdmasztisat, igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelést.

1.2. Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatdsa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti orokség megorzésére
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoju teriiletek; védoteriiletek,
védosavok; a t4j, a természeti €s az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
h) A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

1) Az 10 beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre a biologiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye

j) A milemlékvédelmi hatastanulmanyt
2. Az alatdmaszto javaslat részeként telepiilési kdrnyezeti értékelés késziil, amely a kdvetkezdket tartalmazza:

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak, f6 céljainak,
mas tervekhez val6 viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald kapcsolatdnak
bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitand6 alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2.2. A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valészintisithetOen jelentOsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi dllapotanak bemutatasa, kiemelten a
kornyezeti szempontbdl kiilondsen fontos teriileteket érintden, azok 1ényeges szempontjai és valosziniisithetd
fejlodeése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak valdszintsithet6 fejlodése.

2.4. A telepiilésterv varhato kdrnyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans
kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozOsségi, orszdgos és helyi), illetve annak
bemutatésa, hogy a telepiilésterv kidolgozésa sordn miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely
egyeb kdrnyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén a kornyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabdl meghatarozo6 kornyezeti allapotjellemzOk bemutatésa,



bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 0sszefliggéseinek bemutatasa, a varhato
(kozvetlen és kozvetett) kormyezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- €és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a
kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok
kozotti kolesonhatasokra gyakorolt hatdsokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatotényezonként és kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozd vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszto
javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értékelésre keriilnek a megvalosuldsuk esetén a varhatd jelentds kornyezeti (kozvetlen és kozvetett)
hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra,
a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, az épitett kornyezetre, a kulturalis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepiilési zoldinfrastruktirara, valamint ezen
tényezok kozotti kolesonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivalto tényezok miatt
fellépo hatasok — a tervi elem telepiilési szintii jellege altal megkdvetelt részletezettséggel.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a
tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kornyezeti szempontbol negativ hatast
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhat6 jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatdsok megelozésére, elkeriilésére,
csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyulé telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések
varhat6 hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatdsokra.
2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kdzérthet6 dsszefoglald.

3. Alair¢ lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo €s a szakagi tervezok alairasaval

Olmod, 2025. december 4.

Kuntner Ferenc

telepiilési f6épitész



